Najomna zmluva 1/2018

uzatvorend v sulade s § 720 Obcianskeho zakonnika a zadkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel'om: Nitriansky samospravny kraj
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

v zastupeni: Jokaiho divadlo Komarno
Sidlo: Petdfiho ulica ¢. 1, 945 01 Komarno
Zastupeny: Mgr. Tibor Téth - riaditel
ICO: 36102679
DIC: 2021455524
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo prijmového Uctu: 7000313228/8180
IBAN prijmového Gctu: SK12 8180 0000 0070 0031 3228
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomcom: SSM Slovakia, s.r.o.
Sidlo: M. Csaka 6, 945 01 Komarno
Zastupeny: Ing. Miroslav Rechtoris, konatel
ICO: 36 546 151
1€ DPH: SK2020160571
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa a.s.
Cislo Gétu: 212649776/0900
IBAN Uctu: SKO7 0900 0000 0002 1264 9776
zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro,
vlozka ¢. 13084/N
(d'alej len ,,najomca"™)

za nasledovnych podmienok:

. 1.
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je:
= ast’ pozemku, ktory sa nachadza na parcele Jokaiho divadla v Komarne, LV: 11245, na parc. ¢. 140/1, na
Petdfiho ulici ¢. 1, katastrélne Gizemie Komarno, o vymere 2 x 12 m?,

Nehnutelnost’ je zapisana LV ¢. 11245.

¢l 1.
Uéel najmu

Ucelom najmu je uZivanie ¢asti pozemku na umiestnenie 2 ks strednoplosnych reklamnych zariadeni.
v stlade s predmetom podnikania.

¢l IIIL.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti odo diia nadobudnutia Gcinnosti zmluvy.
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Cl. 1v.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Uhrada za uzivanie ¢asti pozemku bola stanovena na zéklade cenovej ponuky najomcu vo vyske 180,00
€/1ks rocne za reklamné zariadenie (v sulade s obvyklymi cenami prendjmu na taky alebo
porovnatelny ucel obdobnych priestorov v mieste, kde sa predmet najmu nachadza).

N&jomné roéné za strednoplo$né reklamné zariadenie 12 m? 180,00 € x 2 ks 180,00 €

Najomné rocné celkom: 360,00 €

2. Najomné je splatné jednou sumou na jeden kalendarny rok vopred. Najomca ndjomné uhradi na zaklade
faktUry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej na faktlire na dcislo prijmového Uctu.
V roku nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy, bude ndjomcovi vyfakturovana alikvotna cast' ndjomného
pocitana na dennej baze za tento kalendarny rok.

3. V pripade, ak zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho roka, za ktory uz
bolo ndjomné najomcom zaplatené, prenajimatel’ je povinny najneskor do 30 dni odo dna zaniku tejto
zmluvy vratit’ na ucet najomcu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy alikvotnd Cast’ uhradeného najomného
pocitaného na dennej baze za tento kalendarny rok.

4. Vsulade s § 369 a § 369c Obchodného zakonnika, ak ndjomca neuhradi ndjomné alebo cenu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatelovi
Grok z omeSkania a jednorazovl pausdlnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky
v sadzbe, ktorl ustanovi vlada Slovenskej republiky nariadenim a to bez potreby osobitného upozornenia.

5. Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke valorizacie rocného najomného podia vySky miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym uradom SR za hodnotiaci rok v porovnani
s rokom predchadzajlcim. Pravo zvySenia najomného podla tohto bodu moZe prenajimatel’ uplatnit’ len
jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. Prenajimatel’ méze upravit’ vysku najomného prvykrat k 01. 01.
2018. Ak rozdiel vo vyske najomného po valorizovani oproti ndjomnému z predchadzajliceho roku
nepresiahne 3,32 €, valorizacia sa v danom roku neuplatriuje.

L. v.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Uhrada sluzieb spojenych s najmom bude fakturovanad najomcovi (v pripade ak budd reklamné
zariadenia osvetlené) na zaklade skutoCnej spotreby, podla udajov na nainstalovanych meracoch.

1. Naklady za odber elektrickej energie budu fakturované Stvrtrocne po uplynuti prisluSného obdobia na
zéklade skutocnej spotreby, podla odpoctu podruzného elektromeru.

Najomca uhradi naklady spojené s najmom na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom v lehote do 14
dni odo dna jej dorucenia najomcovi na Cislo uctu uvedené na faktdre.

¢l. vI.
Technicky stav a podmienky uzivania predmetu najmu

1. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel prenechdva najomcovi predmet najmu v stave
sposobilom na Gcel uzivania.

2. Najomca je povinny prenajatému majetku venovat’ primeranu starostlivost, predchadzat’  neZiaducemu
poskodeniu, resp. zniceniu.

3. Najomca moéze vybudovat na predmete najmu  konstrukcie nevyhnutné na  umiestnenie
reklamného panelu.
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4, Pri instalacii, alebo demontaZi reklamnych panelov musi byt’ pritomny zastupca prenajimatela.

5. Kazda daldia zmena vykonanad na predmete najmu najomcom musi byt predtym pisomne povolena
prenajimatelom.

6. Opravy a Upravy Gcelovej povahy zna$a ndjomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy je ndjomca
opravneny vykonat' len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela a prislusného stavebného
Uradu.

Cl. VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je povinny:

»  uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim

»  platit dohodnuté ndjomné a Uhrady za sluzby ak su predmetom tejto najomnej zmluvy

= uzivat predmet najmu v sulade s (c¢elom uréenym v Cl. 1. tejto zmluvy

= dbat’ na Cistotu okolia prenajatych priestorov

»  bez zbytoéného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré zabezpeCuje prenajimatel, inak najomca
zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti

»  odovzdat' priestory po skonceni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie

» v pripade havérie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup do
potrebnej Casti objektu

» najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a ochranu
bezpecnosti zdravia pri praci svojich zamestnancov

*  najomca nie je opravneny dat’ predmet njmu do d'alSieho prenajmu alebo vypoZicky

»  najomca je povinny plnit’ ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti: ochrany pred poziarmi,
BOZP, ochrany Zivotného prostredia a ochrany majetku v rozsahu pravnickej alebo fyzickej osoby -
podnikatela. V pripade poZiadania suvisiace doklady musi predlozit' najmenej 1x ro¢ne k nahliadnutiu.

Prenajimatel’ je povinny:

Odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie, v tomto stave ho na
svoje naklady udrziavat a zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim priestoru
spojené.

Cl. VIII.
Skoncenie najmu

1. Najomna zmluva sa konci:

* na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
= vypovedou,

= okamZitou vypovedou

= zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom,

= zanikom predmetu najmu.

2. Prenajimatel moéze tito zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu alebo aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je v tomto pripade $estmesacna a zacina plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede najomcovi.

3. Najomca mdze tito zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu alebo aj bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je v tomto pripade Sestmesaénd a zaCina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Vypoved musi mat’ vzdy pisomnd formu, musi byt dorucend druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

5. Vypoved zadina plyndt od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.
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Najomca sa zavazuje, ze v pripade ukoncenia najmu demontuje a zabezpedi odvoz prenosnej konstrukcie
na vlastné naklady a uvedie priestory do pdvodného stavu s vynimkou stavebnych Gprav vykonanych
najomcom so sthlasom prenajimatela a s vynimkou obvyklého opotrebenia, a to v lehote do jedného
mesiaca odo dfia ukoncenia najmu.

Pri hrubom poruSeni tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel opravneny pisomne okamZzite vypovedat

tito zmluvy, s &m nadjomca vyslovne sthlasi a zavézuje sa odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
najneskor do 5 dni odo dria dorucenia okamzitej vypovede. Za hrubé porusenie tejto zmluvy sa povazuje
ak najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo s platenim za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nadjmom. Za dorucenie sa povazuje doruenie okamZitej vypovede na poslednd
znamu adresu najomcu — uveden( v zéhlavi tejto zmluvy.

Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov Gcastnikov zmluvy
o&islovanym dodatkom k tejto zmluve po schvaleni zriad'ovatefom.

Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vseobecne zavaznych pravnych predpisov
a VZN NSK zosuladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni odo dfia ich Gcinnosti.

Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnymi stranami po schvaleni zriad'ovatelom a ucinnost’
01.08.2018 po jej predchadzajiicom zverejneni.

Préva a povinnosti touto Zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢&. 513/1991 Zb. v
zneni neskorgich predpisov (Obchodny zakonnik) a dalsimi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Ucastnici zmluvy prehlasujl, Ze tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, nebola podpisana v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok a svoj sthlas s jej obsahom potvrdzuji svojimi  vlastnoruénymi
podpismi.

Tato zmluva je vyhotovenad v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych 2 su uréené pre prenajimatela, 2 pre
najomcu a 1 vyhotovenie je uréené pre zriadovatela prenajimatela, ktorym je Nitriansky samospravny
kraj.

V Komarne, dha: 2c. 7-20¢# V Komarne, dna: 26.7.2018

FOKAIHO NIVADLO V KOMARNE
KOM ARUMY JOKAI SZINHAZ

Ing. Miroslav Rechtoris

Mgr. Tibor Téth
riaditel’ JDK konatel’ spoloCnosti

Zoznam priloh:
Priloha & 1.: 1 x Kdpia vypisu uznesenia ¢. 187/2016 z 28. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva NSK zo dna 12. 12.

2016, ktorym zastupitel'stvo NSK schval'uje uzatvorenie najomnej zmluvy.
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